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 طرح چکیده

هاي شده و معمول در توليد محصولات كشاورزي است كه محدودیتهاي شناختهاي یکی از روشوكار گلخانه كشت

ا ير و هم در مناطق گرمسيري رگذاري هم در مناطق سردسمربوط به شرایط خوب یا بد جوي را نداشته و قابليت سرمایه

وري هاي گرمایشی و سرمایشی جدید، امکان بهرههاي فناوري در دنياي امروز و ساخت سيستمدارد. خصوصاً با پيشرفت

هاي انرژي در دنياي امروز جویی در مصرف حاملاي در توليدات كشاورزي بيشتر شده است. صرفههاي گلخانهاز روش

شود. كمبود منابع آبی و گرمایی وكارهاي جهان رعایت می در بسياري از كسب است كه یرتقد قابلنگر و راهکاري آینده

 ردمواي شده است كه با مصرف كمتر انرژي، به توليد محصولات گلخانه كشاورزيگيري در بخش كشاورزي باعث شکل

و به  ضرورتی دو چندان داشتهرو هستند بی روبهآپردازد، این مسئله خصوصاً در كشورهایی كه با بحران كممردم می يازن

 .چشم می خورد

 يدلبازتو فضاي در برداشت فصل از خارج مردم غذایی نيازهاي تأمين براي هاگلخانه در متفاوتی محصولات هامروز

 كشت هكهستند  محصولاتی جمله از جاتصيفی و سبزیجات انواع و یفرنگتوت اي،دلمه فلفل گوجه، خيار،. شودمی

م گذاران فراهاي، فرصت مناسبی براي سرمایهوليد و عرضه محصولات گلخانهت. دارد زیادي طرفداران هاآن ايگلخانه

 در جهت توليد و اشتغال این سرزمين بردارند. يمؤثرمند شوند و هم گام آورده تا هم از سود اقتصادي مناسبی بهره

بزرگ كشت و  يهامجتمع یجادو ا يكشاورز يزحاصلخ یاراض برخورداري ازبا رود ارس و  يهمنطقه آزاد ارس در حاش

و  يتجار تیعنوان مركزبه یزشهر تبربه كلان یکیحوزه قفقاز و نزد يصادرات به بازار كشورها یکردصنعت بزرگ با رو

و  يدوسعه تولت يبرا یشرق یجانمستقر در آذربا یعمتأثر از صنا یصنعت هاييتاز ظرف يبرتر منطقه و برخوردار یصنعت

 يبا كشورها يو اقتصاد يدر توسعه مبادلات تجار يخود نقش مؤثر یونقلحمل هايیرساختز يلها، با تکمبازار آن

 منابع آب فراوان به علت ،در مجاورت منطقه یغن یمنابع معدني، گردشگرظرفيتهاي فراوان . كندیم یفاحوزه قفقاز ا

كه با حاكميت قوانين و مقررات مناطق آزاد و برخورداري از  منطقه هستند يعیمنابع طب ینتروجود رودخانه ارس از مهم

 افزوده ارزش بر ماليات معافيت حقوقی، و حقيقی اشخاص درآمد بر ساله 20 مالياتی هايمعافيتمشوق هایی چون 

 گذاريسرمایه از حاصل سود و سرمایه خروج و ورود آزادي اصلی، سرزمين صادارت، و واردات مقررات از بودن مستثنی

 سودآور قتصاديا هايفعاليت انواع براي مناسبی بسيار بستر اصلی نيسرزم به نسبت آسان و سهل كار و كسب فضاي و

 باشد.می مختلف هايحوزه در

 25100هکتار(، گلف ارج )با مساحت  1800)با مساحت  یاندر دشت گورد يراخ يهادر دهه گذاريیهبا توجه به سرما

 70،000مناطق حدود  ین( در اهکتار 350) ياگلخانه يهاهکتار( و مکان 70000از  يش)با مساحت ب ینهکتار( و خدا آفر

، آهنها، راهجاده ينهمنطقه آزاد ارس درزم یژهو يتموقع یگر،د ي. از سوشودیم يددر سال تول يتن محصولات كشاورز

را فراهم كرده است كه امکان پردازش محصولات مناطق  یطیشرا ي،اهتوسعه منطق يهاو برنامه ییتبادلات هوا

 .كندیو اروپا صادر م يهروس یژهوبه ی،شمال يمکرهن يكشور را به كشورها يريگرمس يمهو ن يريگرمس
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هاي مالياتی و مشوق، معافيتجوارهمموقعيت جغرافيایی منطقه آزاد ارس و شرایط اقليمی كشورهاي  رسدیم به نظر

نياز داخل با توجه به افزایش جمعيت، كمبود آب و  تأمينهاي مختلف همچنين امکان صادرات به بازارهاي همسایه، 

مينه بدون خاک ز يهاگلخانهنزدیک، و همچنين رو به رشد بودن استفاده از طرح  ياندهیآدر  ياگلخانهتمایل به كشت 

ي ایران كشور عراق و اگلخانهمحصولات  واردكننده نیتربزرگه است. ها را فراهم آوردگذاري براي ایجاد گلخانهسرمایه

ي حمل و هانهیهز تواندیم. بنابراین احداث گلخانه در منطقه آزاد ارس به دليل نزدیکی به روسيه استروسيه  آنپس از 

 ارسال را كمتر كند. 

 ریال ميليون 1423 شامل ریال ميليون 41،134معادل توليدي واحد این اندازيراه براي كل گذاريسرمایه هايهزینه

نرخ بازده داخلی طرح از دیدگاه كل لذا  است طرح ثابت گذاريسرمایه ریال ميليون 39711 و گردش در سرمایه

بر اساس مطالعات انجام شده  .استسال  3.89دوره بازگشت سرمایه عادي و  درصد 38.37( معادلIRRگذاري )سرمایه

 ياقتصاد پذیرييهدر منطقه آزاد ارس از توج جاتصيفی و گل ايگلخانه پرورشاحداث مجتمع  يبرا گذاريیهسرما

 برخوردار خواهد بود. ییبالا
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 سنجی مقدماتیگزارش امکان

 با جاتصیفی و گل ایگلخانه پرورش مجتمع احداث

 آزاد ارس()منطقه صادرات  هدف

 

 

 طرح مشخصات

 مشخصات طرح

 احداث موضوع
 جاتیفیصگل و  یاگلخانهاحداث مجتمع پرورش 

 صادرات باهدف 
 منطقه آزاد ارس مجري

 شاخه بریده گل رزخيار و گل  -گوجه محصولات

 شاخه 500000تن و گل رز  162خيار -تن 81گوجه  ظرفيت

 منطقه آزاد ارس طرحاجراي  محل

 گذاریسرمایه

 ميليون ریال 33،373 ثابتگذاري سرمایه

 ميليون ریال 1،298 برداريهاي قبل از بهرههزینه

 ميليون ریال 1،423 گردش در سرمایه

 ميليون ریال 5،040 سود دوران مشاركت

 ميليون ریال 41،134 هاي طرحجمع هزینه

 یمال تأمینمنابع 

 ميليون ریال 8،094 آورده متقاضی

 ميليون ریال 28،000 تسهيلات ریالی

 ميليون ریال 5،040 سود دوران مشاركت

 %18 نرخ سود تسهيلات

 سال 5 دوره بازپرداخت

 ماه 12 دوره مشاركت
ی 

مال
ج 

تای
ن

ی
اد

ص
اقت

و 
 

 ميليون ریال 35،625.57 %18( با نرخ تنزیل NPVارزش فعلی خالص )

 38.37% (IRRگذاري)سرمایه داخلی بازده نرخ

 64.03% (IRRE) يگذارسرمایه بازده نرخ

 1400سال برابر سال  3.89 گذاريسرمایه بازگشت دوره

 ميليون ریال 13،471.57 سود خالص در سال مرجع

 سرفروش در نقطه سربه نسبت
 (مرجعدر سال هاي مالی )با احتساب هزینه

36.33% 

 نفر 12 زاییميزان اشتغال

 

  



Summary sheet:
Greenhouse

For Growing Plants, Vegetables
and Flowers

Project Title

Project Description
Tomato, cucumber, RoseProducts

Tomato (81 Tons), cucumber
(162 Tons), Rose (500,000

branches)
Capacity

Aras Free ZoneLocation
33,373 Million RialsFixed Investment Costs

Investment
1,298 Million RialsPre-Production Expenditures
1,423 Million RialsWorking Capital
5,040 Million RialsConstruction Interest Expense
41,134 Million RialsTotal Investment Costs
8,094 Million RialsEquity Shares

Sources of Finance

28,000 Million RialsLong term Loan
5,040 Million RialsConstruction Interest Expense

18%Interest
5 YearsPeriod of repayment

12 MonthsConstruction period

35,625.57 Million Rials
Net Present Value of Total

Capital Invested at 18%

Business Results

38.37%
Internal Rate of Return on

Investment (IRR)

64.03%
Internal Rate of  Return on Equity

(IRRE)

3.89 Years (2021)Normal Payback

13,471.57 Million RialsNet Profit at Reference year
36.33%Break-even Ratio (%)

12 PeopleLabor



links Jolfa, Noordooz and Khoda Afarin with Nakhjavan, Armenia and Azerbaijan. Also
Bazargan border road interlinks Bileh Savar to European and CIS countries.

In addition, construction of Aras Free Zone airport is on the planning stage due to the 120-km
distance between Tabriz international airport to Aras Free Zone and the 35-km distance from
Nakhjavan airport to Aras Free Zone.

Due to the investment in Goordian Desert (1800 acres), Arj Gulf (25100 acres), Khoda Afarin
(more than 70,000 acres) and greenhouses (350 acres) in the last decades, production capacity
of agro products in these regions is about 70,000 tons in a year. However, Aras Free Zone
enjoys multiple transportation (roads, railways, air) and Development plans that will provide
the tropical and subtropical products of the country to the north east countries especially
Russia and Europe.

The largest importers of Iran's greenhouse products are Iraq and Russia. Therefore, the
greenhouse establishment in Aras Free Zone can reduce shipping and transporting costs due
to its proximity to Russia.



Abstract:
In recent years, the large territory of dry and semi-arid climate of Iran and rainfall reduction
in the past decade have led the investors to invest in greenhouses.

The possibility to control climatic factors affecting plant growth such as humidity, light,
temperature and air ventilation in the greenhouses have made production rate 10 times greater
than cultivation in open space. In fact, what differentiates greenhouse crops from other
products is the principled and optimal use of energy sources.

In greenhouse cultivation, compared with other crops, irrigation efficiency is more than 90%
and soil can be modified and controlled. In such systems, water reaches the root of the plants
and bushes sufficiently, so it causes reduction of pests and diseases and increases the quality.

Greenhouse cultivation is one of the most commonly used methods for producing agricultural
products, regardless of bad weather restrictions. In addition, it also has investment potential
in both cold and tropical regions. Especially with the technology development and the
creation of new heating and cooling systems, the possibility to exploit greenhouse methods in
agricultural productions has increased. Also saving energy carriers is a futuristic solution
which has been adopted in several businesses around the world. Lack of water and heat
resources in agriculture has led to the formation of greenhouse trade, which produce highly
demanded products with less energy. This issue is more noticeable especially in the countries
facing water shortage crises.

Today, different products in greenhouses are reproduced in order to supply the demand out of
harvesting season. Cucumbers, tomatoes, peppers, strawberries, and a vast variety of
vegetables and fruit are among popular greenhouse crops. The production and supply of
greenhouse products provide a good opportunity for investors, to both economically benefit
and take effective steps in order to develop production and employment of the country. In
fact, greenhouses have been highly accepted by farmers as a brand new technology.

Aras Free Zone located close to Aras River and its fertile lands, is suitable for industrial
farming, creating large agro-industrial complexes with aim of export to the Caucasian
countries and capital city of Tabriz as a trade center and having industrial capacity consisting
of industries located in East of Azerbaijan for developing productions and market.

Meanwhile, the completion of shipping infrastructure creates a positive effect in developing
commercial and economic exchange with Caucasian countries.

Tourist attractions, mineral materials and huge water resources are the main natural resources
in the region. Besides, 20-year tax exemption on legal and real person’s income, free inflow
and outflow of capital, tax exemption on value added and unlimited money transfer rate have
made great potentials for investment and profitable economic activities.

Jolfa-Tabriz railway, that connects Aras Free Zone with independent countries and the
common wealth of independent states, Caucasian countries, Russia, Turkey, Black sea,
Europe, Persian Gulf and Oman in the South, is one of the most important railways in Iran
that has a great influence on development of the country. Moreover, Tabriz-Jolfa railway
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